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LOS CLAVELES
DE ZARZALEJO

;POR QUE VILLA
LOS CLAVELES?

TR En ABAD Promociones nos
A mueves tU, por eso nuestro sello

. B |
_,;.f.-.l_-‘. o iy » | d g " b h : IN L es sinonimo de calidad y Porque defendemos el estilo
D@ ONT _.-;. K ! B i T = ] confianza. Queremos contar de vida mediterraneo; sol, luz,
T e — !_ Wl % P e = Ll contigo para hacer de tu espacios libres y disfrutar de una
.- _— 8 e ) 1-#. il ' vivienda un espacio s!ngular, arquitectura cercanay funcional.
= B e e = g _ . \ adaptado a sus necesidades.
_ ™ | T , s g i ALY P L, ; La flor de clavel tiene significados
- i - AR SR A ' 1 Somos una compaiiia que diferentes seguin su color, aunque
Y e - 2 == = el j - pertenece AM Gestién, grupo todos ellos se relacionan con
—] j;#'_;:f e _ SR - ' s inmobliario con mas de 25 afios sentimientos como el amor,
TR T o =3 e S T ' de experiencia en el sector, que la admiracién y la alegria.
' - - L ; R ¥ pone a tu disposicion el talento y Su significado mas comun es la
. g | . ? ' A S , A . - la experiencia de un gran equipo belleza y el orgullo, pero gracias a
P et = Fr d L = | . de profesionales dispuestos a su variedad de colores cada uno de
el . A . A L R s s e e acompanarte durante todo el ellos representa una emocién o

proceso de creacién de tu hogar. sentimiento distinto.




EL HOGAR
QUE ESTABAS
BUSCANDO

;POR QUE VILLA
LOS CLAVELES
EN ZARZALE]JO?

Entendemos tu vivienda como algo
personal. Por eso, queremos contar
contigo desde el principio, para que
cada detalle de tu casa se ajuste a
tus gustos y necesidades. En ABAD
Promociones contamos con un
equipo de profesionales
experimentados y al tanto de la
actualidad que considera la
personalizacion como un valor
anadido en sus propuestas.

Como creemos que cada vivienda
es un mundo con su propia forma
de vivir, en ABAD Promociones

te ofrecemos la oportunidad

de disenar y construir tu propia
forma de vida.

Un conjunto residencial de

10 viviendas unifamiliares donde
cada una de ellas sera adaptada
a la medida del cliente final.

Tus suenos te han traido hasta
aqui. Adelante.
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DESCONECTA
DE MADRID
SIN PERDERTE
NADA

La excelente comunicacién de Zarzalejo
hace que estés apartado de la voragine
de Madrid, pero a tan sélo 15 minutos
del Escorial y de Valdemorillo. La salida
directa a la M-600 te llevara enseguida
a la ciudad o a la sierra de Madrid.

Zarzalejo cuenta con una excelente
comunicacion de transporte publico,
con estaciéon de RENFE Cercanias
Linea C-3a y de autobuses linea 666
a El Escorial y 669A San Lorenzo de
El Escorial-Navalagamella, a pocos
metros de tu casa.




LA MEJOR
UBICACION

Y A UN PASO DE MADRID:
ZARZALEJO

Apenas 50 km de la Capital, en la zona occidental de la Comunidad de
Madrid, aflora el término municipal de Zarzalejo entre castanos, arroyos,
pinares, prados y montanas hechas de grandes berrocales, evocadores de
leyendas y testigos de tiempos ancestrales, desde los que la mano del
hombre deja impresa su huella en nuestro patrimonio, de gran valor
artistico, historico y paisajistico.

Situado en la sierra oeste, en Zarzalejo vivirds en contacto directo
con la Naturaleza, con una conexién directa al Escorial y a tan sélo
15 minutos de la sierra de Madrid.




VIVIENDAS UNICAS
PARA FAMILIAS
UNICAS

T decides como sera tu vivienda.

Podras disfrutar de hasta 123 m2 de
vivienda, donde cada miembro de la familia
pueda disponer de su rincén. En parcelas
privativas desde 126 m2 hasta 250 m2,
donde dispondréis de un amplio jardin

gue podra contar opcionalmente con una
piscina independiente para que disfrutes al
maximo de tu casa en los dias de verano.

Elige si quieres tres o cuatro dormitorios;
con bafno en suite o compartidos. Hoy en
dia, cada vez trabajamos mas desde casay
quizas necesites un despacho que se

LA LUZ CO P 1 O adapte a tus necesidades. Decide si quieres
La cocina y el salén de nuestras viviendas se abren tu cocina abierta o cerrada y con qué
al exterior a través de porches, que en cualquier época equipamiento... En definitiva, haz tu hogar

FORMA DE VIDA del afo se convertiran en tus lugares favoritos de casa. a tu medida.




OPINION DE

LOS ARQUITECTOS

ABAD

ABAD Promociones pertenece a la empresa matriz

AM Gestion, una firma inmobiliaria fundada en 1997 con
sede en Madrid que cuenta con una amplia experiencia en
el desarrollo de proyectos de promocidon inmobiliaria.

"El proyecto Villa Los Claveles ofrece un conjunto integrado

en el entorno natural préximo. Las viviendas buscan tener
continuidad con los espacios exteriores, lo que ademds implica
un protagonismo importante de la luz en sus interiores.

Las viviendas, sin dejar de lado una cuidada armonia estética,
se resuelven persiguiendo la funcionalidad y eficiencia de sus
espacios, donde las estancias servidas sean protagonistas
respecto a las sirvientes.

Nuestra sensibilidad con la eficiencia energética y
el medioambiente se plasma en la eleccion de elementos
y sistemas constructivos seleccionados”.



CON TODO
LO QUE
NECESITAS

Dentro de las multiples posibilidades,
Villa los Claveles te ofrece las mejores
calidades, los mas altos niveles de confort
y unos criterios en eficiencia energética
adaptados a las necesidades del siglo XXI.

TU NUEVA CASA
CONTARA CON
LOS SIGUIENTES
ESPACIOS Y
SERVICIOS

Amplio salén comedor
Cocina

Dormitorio principal con
vestidor y bafo en suite

3 0 4 dormitorios
2 banos y 1 aseo

Jardin

Terrazas

Instalaciéon opcional de
aerotermia mediante suelo
radiante-refrescante

Refrigeracion por bomba de
calory frio

Plazas de aparcamiento
en planta baja
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COMO ADEMAS SABEMOS QUE
CADA FAMILIA ES DIFERENTE Y
TIENE SUS PROPIAS NECESIDADES,
PODRAS CONFIGURAR DE FORMA
OPCIONAL TU VIVIENDA CON:

Domaética
Instalaciéon de paneles solares
Equipamiento de cocina

Piscina independiente

Chimenea en salén y dormitorio principal
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PERSONALIZA TU HOGAR
CON TODO LO NECESARIO

Sabemos lo importante que es para ti que tu casa sea justo esa que imaginas cuando cierras los ojos.
Por eso, ademas de poner a nuestro equipo técnico a tu disposicion para personalizar tanto distribuciones
como acabados, te lo queremos poner alin mas facil, ofreciéndote mejoras ya predisenadas.

L] L] ,
Iluminacion

Ventanas de gran dimensién para
maximizar la luz natural y reducir
la demanda eléctrica.

x

. . 4 .
Aislamiento acustico

De cara al exterior y entre viviendas.

$553

=

Calidad térmica

Regulacion térmica por estancias.

Aislamiento adaptado a necesidades
climaticas.

Optima solucién constructiva utilizada
en tu fachada que permita reducir la
demanda energética de la vivienda.

o/
Innovacion

Preinstalacion de sistema domotico.

Preinstalacion de sistema de
vigilancia y seguridad.

£

Energ{as renovables

Refrigeracion por bomba de
calory frio.

Instalacién opcional de

aerotermia mediante suelo
radiante-refrescante.

®

Transporte sostcniblc

Preinstalacién de carga
para coches eléctricos.

17




MEJORA
TU ESPACIO

Tu vida en la casa de tus suenos, con una arquitectura funcional y
sostenible, amplios hogares muy luminosos. Imagina a tu familia en
un entorno natural, rodeados de naturaleza, donde la tranquilidad y
seguridad son la norma, donde te esperan los tuyos, descansas,
recargas energias, respiras...

DESCONECTA DE LA RUTINA
DEL DIA A DIA'Y DISFRUTA
DE TU AMPLIO JARDIN




ELIGE
TU CASA
FAVORITA

En Villa los Claveles hemos
pensado en todos los tamanos y
tipos de familia. Nuestro proyecto
ofrece diversas tipologias,
dependiendo de la orientacion

y el tamano de la parcela.

ABAD

Partiendo de un proyecto
estandar, se pondra a disposicion
de tu familia la posibilidad de
elegir entre diferentes opcionesy
mejoras para tu vivienda.

Dichas mejoras tendran un coste
adicional que variara en funcién
del tipo de mejora elegida.
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[IPOLOGIAS

LOS CLAVELES
DE ZARZALEJO
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Villa Los Claveles te ofrece el
maximo nivel de calificacién
energética (A) para que, a la vez
gue contribuyes al cuidado del
medio ambiente, te beneficies
de las ventajas de hacerlo.



TIPOLOGIA 1 TIPOLOGIA 1

PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA
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TIPOLOGIA 2

PLANTA BAJA

TIPOLOGIA 2

PLANTA PRIMERA
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TIPOLOGIA 3

PLANTA BAJA
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TIPOLOGIA 3

PLANTA PRIMERA
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ESPACIOS INTERIORES
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TIPOLOGIA 4 TIPOLOGIA 4

PLANTA BAJA PLANTA PRIMERA
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TIPOLOGIA 5

PLANTA BAJA
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TIPOLOGIA 5

PLANTA PRIMERA

Sup. Parcela 10 : 177.60 m*

Darmitoro 2
SUbE 1130 m*
4075

ESPACIOS INTERIORES
@ 5al6n-Comedor-Cocina: 34.90 m2

O Bano: 2.85 m2

O Despacho-Dormitorio: 11.00 m2

ESPACIOS EXTERIORES

Total superficie jardin: 109.50 m2

.. T ) s
- _gn -1 |1 ey I
E Ty - 0 i m
Brilies B i
oA - ] ~
| Ao 2 g o
: g’ g.um:)s.suh ,./”U\ T /‘-"'\Qa. = |

ESPACIOS INTERIORES
© Dormitorio 1: 13.60 m?
O Bafio 1: 4.15 m?
© Dormitorio 2: 11.30 m?
© Bario 2: 3.50 m?
@ Dormitorio 3: 10.00 m?

ESPACIOS EXTERIORES
Garaje: 20.30 m?
Terraza: 5.90 m?



A 15 MIN DE LA SIERRA DE MADRID
/A 40 MIN DE MADRID
A 5 MIN A PIE DE LAS MACHOTAS

Villa Los Claveles esta situada en la Sierra de Guadarrama de Madrid,

un entorno natural que ofrece la posibilidad de realizar todo tipo de
actividades al aire libre, desde rutas de senderismo a paseos en bicicleta
o caballo, ademas de poder disfrutar de la gastronomia y la cultura

de Zarzalejo, una localidad muy acogedora y con un gran encanto.

UBICACION

ABAD

MEMORIA DE CALIDADES

SISTEMA ESTRUCTURAL

ESTRUCTURA

La estructura se construira con zapatas
corridas vy aisladas de cimentacion, muros
de fabrica, pilares metalicos, vigas y
forjados de hormigon armado,
unidireccional vy losas.

Los faldones de la cubierta se ejecutaran
con un forjado de hormigdn armado.

En la cimentacion se instalard una red de
toma tierra.

Los muros en contacto con el terreno
estaran impermeabilizados y protegidos a
la entrada de gas raddn por su cara
exterior, mediante una ldmina de betln
modificado.

Se completard el sistema con una ldmina
drenante vy filtrante de estructura modular
de polietileno y un tubo de drenaje
ranurado.

ENVOLVENTE

FACHADAS

Los cerramientos de fachada se ejecutaran
con una hoja de ladrillo autoportante que
permite el paso por de una capa de
aislamiento que evita los puentes térmicos,
trasdosado con otra capa de aislamiento y
doble placas de yeso laminado con
revestimiento exterior de mortero
monocapa y piedra en la planta baja.

FORJADOS SANITARIOS

En la planta baja que coincide sobre el
terreno se ejecutara forjado sanitario de
hormigdén armado, ventilado de forma
natural. Dispondra de una lamina de
proteccion frente al gas radon.

CUBIERTA

La cubierta sera inclinada a dos aguas con
acabado de teja cerdmica curva de color
rojo, colocada en faldones sobre cubierta.

La terraza exterior se impermeabilizara
mediante un sistema de bicapa adherida al
soporte.

ESCALERAS
ESCALERAS DE COMUNICACION

La escalera se ejecutara con losas de
hormigdn y formacion de peldanos
revestidos con material cerdmico porcelanico
de primera calidad con pasamanos de pino o
haya 70x45mm barnizados.

CARACTERISTICAS INTERIORES

DISTRIBUCION INTERIOR

Las divisiones interiores de las viviendas se
realizaran mediante tabiqueria de yeso
laminado tipo Pladur o similar con doble
capa y aislamiento acUstico, apoyada en
bandas elasticas perimetrales para minimizar
la transmision de ruidos entre las diferentes
estancias de la vivienda, en los banos, aseos
y cocinas la ldmina exterior de yeso sera del
tipo hidrofugo.

Falsos techos continuos de yeso laminado
tipo Pladur, pintados con pintura plastica lisa
color blanco mate, en cuartos hiimedos,
vestibulos y pasillos. Pintura plastica lisa y
lavable de 1° calidad en color a elegir por la
D.F. en paramentos verticales y horizontales.
En banos y cocinas se combinaran alicatados
con revestimientos ceramicos de 1°calidad y
pintura plastica color a definir.



CARPINTERIA EXTERIOR

La carpinteria exterior sera de aluminio o
PVC segun criterio de la D.F. lacado en color
antracita en el exterior con rotura de puente
térmico, doble acristalamiento SGG
CLIMALIT PLUS PLANITHERM XN F2 4/10
aire/44.2 "SAINT GOBAIN".

Garantizara su funcion como cerramiento y
asegurara un adecuado aislamiento acustico
a ruido aéreo e higrotérmico. La apertura
sera corredera o abatible segin las
estancias.

Todas las ventanas de viviendas, dispondran
de persiana enrollable con lamas de aluminio
y cumpliran su funcién de oscurecimiento y
tamizado de la luz, con automatizacion de
persianas opcional.

El acristalamiento serd mediante vidrios de
baja emisividad y de seguridad.

Puerta de acceso a la vivienda blindada, con
cerradura de seguridad y mirilla gran angular.

Terminacion en pintura lacada para el
exterior, al interior seréd de tablero lacado en
el mismo color que el resto de la carpinteria
de la vivienda.

Barandillas metalicas de lamas horizontales
con proteccion interior para cumplimiento
CTE DB SUA.

CARPINTERIA INTERIOR

Todas las puertas interiores de paso seran
de elementos prefabricados de madera y
llevaran al menos tres puntos de herrajes
de bisagra por cada hoja.

El chapado final serd en madera lacado en
blanco. Llevaran tapajuntas de madera en
todo el recercado y en ambas caras
lacadas en blanco.

Los armarios empotrados seran de
puertas correderas con el mismo acabado
de la carpinteria interior, revestidos
interiormente con maletero y barra de
ropa, sin distribucion.

SOLADOS DE VIVIENDAS

Pavimentos interiores:

Pavimentos de gres porcelanico de primera
calidad y suelos laminados de alta calidad y
con aislamiento acustico.

Pavimentos exteriores:

Solados exteriores de hormigdn impreso
con disefo a elegir por la direccién
facultativa.

PARAMETROS DE VIVIENDAS

Las paredes se acabaran con pintura plastica
lisa. Las cocinas, bafnos y resto de cuartos
himedos se acabaran con pintura especial
anti-moho.

La cocina y bafnos se acabaran con alicatado
cerdmico rectificado de gran formato.

Se colocard un falso techo contintio
suspendido con estructura metélica,
formado por una placa de yeso laminado,
hidréfuga en cuartos himedos, se acabaran
con pintura plastica lisa.

Donde no exista falso techo, se aplicard un

guarnecido de yeso proyectado acabado
igualmente con una pintura plastica lisa.

SANITARIOS, GRIFERIA Y
COMPLEMENTOS

Aparatos sanitarios de primera marca de
porcelana vitrificada.

Lavabo sobre mueble con cajon y espejo,
en opcion se podra instalar un segundo
lavabo.

Griferia monomando.

Plato de ducha antideslizante.

COCINAS (OPCIONAL)

Las cocinas se entregan sin muebles y sin
electrodomeésticos.

Se dejardn equipadas con todas las tomas
de fontaneria, saneamiento vy electricidad.

CALEFACCION Y AGUA
CALIENTE SANITARIA

La vivienda estara dotada con un sistema
de produccion centralizado de calefaccion
y refrigeracion por bomba de calor y frio
con conductos en los falsos techos. Termo
eléctrico para la produccion del agua
caliente sanitaria.

Opcionalmente se podré instalar
aerotermia mediante suelo
radiante-refrescante.

VENTILACION Y
RENOVACION DEL AIRE

Toda la vivienda contara sistemas de
ventilacion que garantizaran la renovacion
del aire interior segln las especificaciones
del CTE DB HS3 cumpliendo ademas con
las especificaciones del CTE DB HEO y
HE1 relativos al consumo y demanda
energética.

Opcionalmente se podré instalar un
sistema de intercambiador de calor para
extraer el aire interior viciado y
contaminado e introducir aire exterior mas
limpio vy fresco, controlando a su vez el
exceso de vapor de agua contenido en el
ambiente, consiguiendo ademas un
ahorro energético extra. Se conseguira
con ello, un ambiente mas saludable para
los ocupantes y minimizando también el
riesgo de aparicion de condensaciones en
el interior de la vivienda.

Toda la vivienda dispondréa de instalaciéon
de conductos de evacuacion de humos de
combustion de campana extractora de
cocina.

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

Distribucién de agua fria y caliente
realizadas en tuberia de polietileno
reticulado con llaves de corte en cada
cuarto hiimedo vy llaves de escuadra en
cada aparato.

Desaglies de aparatos realizados en
tuberia de PVC y bajantes realizadas con
tuberia de PVC de doble pared, para
mejorar el aislamiento acustico.

Se instalard un punto de agua en cada
jardin de uso privado.

ELECTRICIDAD E ILUMINACION

Instalacion segln reglamento
electrotécnico de baja tension vigente.

Mecanismos JUNG o SIMON O NIESSEN
de color blanco.

Luminarias tecnologia LED.

lluminacion mediante focos para empotrar
color blanco y Downlights con lamparas
tipo LED. Se entregaran instalados en
cuartos de bano y cocina.

TELECOMUNICACIONES

Instalacion de telecomunicaciones segln
reglamento de infraestructuras comunes
de Telecomunicacion vigente.

Se dispondré de instalaciéon receptora de
television analodgica y digital, radio y
telefonia, con tomas en salones, cocinas y
dormitorios.

Video portero automatico con pantalla a
color. (OPCIONAL)

DOMOTICA Y SEGURIDAD (OPCIONAL)
Preinstalacion de domaotica.

Preinstalacion de sistema de vigilancia y
seguridad.

URBANIZACION Y CERRAMIENTO
DE FINCA

En el exterior, las aceras, escaleras y resto
de zonas peatonales se ejecutaran con
una solera de hormigén impreso
pigmentado.

El area destinada al aparcamiento de
vehiculo se acabara con piezas
prefabricadas de hormigdn en masa, en
forma de celosia, para el crecimiento del
césped a su través.



OPCIONES DE
PERSONALIZACION
CON COSTE

COCINAS (OPCIONAL)

Se ofrece al cliente la opcién de
personalizar su cocina complementando
los muebles y electrodomésticos de serie
con una empresa que sera facilitada por el
Promotor. Los cambios de mobiliario y/o
electrodomésticos se presupuestaran
aparte del precio de la vivienda.

El interesado deberd aprobar el
presupuesto extra. No se podran
modificar las instalaciones previstas en
proyecto ni la toma para los
electrodomésticos segln planos
comerciales. No se incluye mas mobiliario
ni electrodomésticos que los indicados en
esta memoria de calidades.

ESPACIO DESTINADO PARA
APARCAMIENTO EN SUPERFICIE
(OPCIONAL)

Si el cliente tiene interés en la instalacion
de una estructura cubierta que
proporcione resguardo a los vehiculos en
la zona destinada para aparcamiento,
ofrecemos la posibilidad de ofertar a los
interesados una solucion para tal fin,
previa aceptacion del presupuesto extra
por parte del cliente. La ejecucion sera
conforme a la propuesta, empresa y
criterio de la D.F

PISCINA (OPCIONAL)

Previa realizacion de proyecto de
ejecucion de Piscina y obtencion de
licencia municipal, formada por muros y
solera de hormigdn armado, revestida
interiormente con mosaico de gres
esmaltado (gresite) y remate perimetral
de coronacién con albardilla de hormigon
prefabricado, provista de instalacion de
depuracion de agua.

Los precios de las opciones estdn todavia por
determinar, en funcion del nimero de ellas
elegidas, pueden variar sustancialmente.
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TIPOLOGIAS

LOS CLAVELES
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En Villa los Claveles hemos pensado
en todos los tamanos vy tipos de familia.

Nuestro proyecto ofrece diversas
tipologias, dependiendo de la
orientacion y el tamafo de la parcela.
Partiendo de un proyecto estandar, se
pondra a disposicion de tu familia la
posibilidad de elegir entre diferentes
opciones y mejoras para tu vivienda.
Dichas mejoras tendran un coste
adicional que variard en funcién del tipo
de mejora elegida.

TIPO HABITACIONES BANOS SUP. CONSTRUIDA PARCELA PRECIO
Vivienda V1 4 3 123.45 m? 249.80 m? RESERVADO
Vivienda V2 4 K 123.45 m? 147.70 m? RESERVADO
Vivienda V3 4 3 123.45 m? 147.70 m? RESERVADO
Vivienda V4 4 3 123.45 m? 147.70 m? 269.000,00€
Vivienda V5 4 K 123.45 m? 147.70 m? 269.000,00€
Vivienda V6 4 3 123.45 m? 147.70 m? 269.000,00€
Vivienda V7 4 K 123.45 m? 147.70 m? 269.000,00€
Vivienda V8 4 3 123.45 m? 146,40 m? 268.500,00€
Vivienda V9 4 3 123.45 m? 126,00 m? 263.500,00€

Vivienda V10 4 K 123.40 m? 177.60 m? 276.500,00€
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